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RESUMO

Existem algumas duvidas dos produtores rurais em relacdo aos instrumentos
juridicos mais adequados para realizar a producdo indireta de suas
propriedades (terceirizar o processo produtivo). O ordenamento juridico traz a
regulamentacdo dos contratos de arrendamento e contrato de parceria,
tipificados pelo Estatuto da Terra, sendo de uso comum no campo agricola.
Alguns produtores, devido a falta de conhecimento técnico, de infraestrutura no
campo e de capital, buscam a forma juridica mais acessivel para a sua
sustentabilidade na producao (parceiras) ou até mesmo arrendamento (aluguel
de sua unidade de producdo); e diante disto € imprescindivel tracar as
diferencas de contratos. O objetivo deste trabalho é demonstrar as
caracteristicas de cada contrato, visando seus particularidades e diferencas
basicas quanto ao seu objetivo. As ferramentas utilizadas para realizar a
pesquisa foram revisdes bibliograficas.

Palavras Chaves: Contratos Agrarios; Parceria Agraria; Arrendamento.



SUMARIO

INTRODUGAO. ...ttt ettt ae et en e 05
REFERENCIAL TEORICO ... ..ottt ettt n s 08
1. Aimportancia do Agronegécio para a economia do Brasil..................... 08
2. As relacdes sociais no Campo Brasileiro.......ccccuevuvvvciiiiiiiiiee e, 11
3. Contrato de Parceria AQraria.......cccuuueeeiiiiiiiiiieiiieeeeee e 14
3.1 Modalidades de Parceria AQraria.........cccooeeeeeeecuninveriiiniiieiiieesaeaeeeeeens 16
3.2 Dadenominagao dos contratantes na parceria............ccccceuvvvvnnnnee. 17
3.3 Caracteristicas dos Contratos de Parceira............ccceceevvvvvvvvvinnnnnnee. 17
3.4 Clausulas Minimas no contrato de Parceria..............cccoeecvvvvivvnnnnnee. 18
3.5 D0 termo contratual..........ooovivieiiiiiiiiiii e 19
4. Arrendamento RUTal.........ooooiiiiiiiiiii e 20

4.1 As partes e regras especiais para o contrato de Arrendamento....22

4.2 Caracteristicas do Contrato de Arrendamento.......ccccccceeeeeeeeeiiiinnnns 23
4.3 O termo do Contrato de Arrendamento...........eeeeeveeeeeeiineeneeieeniinnns 24
4.4 Dos prazos minimos do Arrendamento ........cccccceeeiiiiiiieeeenneniiieeenn. 25
5. Contratos Agrarios tipicos, eXpressos € eSCritoS........ccccevvvvvvevvvevnvnnnnnnnn. 26
CONCLUSAD. ...ttt ettt 27
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS........ciiiiiiieieiee e 28
ANEXO A — MODELO DE MINUTA DE CONTRATO DE PARCERIA............ 29

ANEXO B - MODELO DE MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO.31



INTRODUCAO

Historicamente, as bases da economia mundial estdo assentadas na
producdo primaria, na qual se destacam as atividades extrativistas, a
agricultura e a pecuaria, praticadas em terras publicas ou particulares.
(FERETTO, 2016, p. 30)

Em nosso pais ndo é diferente, visto que temos acentuada vocagao
agropastoril. Tanto que popularmente cunhamos a conhecida expressao
“Brasil, celeiro do mundo”. Essa vocagdao e a necessidade de produzir
alimentos fez surgir as diversas situacdes de exploracéo da terra.

De acordo com BORGES (2016, p. 15) a atividade agricola ou
agropecuaria (agricultura e criacdo animal) é a mais representativa fonte de
alimentos para a humanidade e, também, a mais preciosa fonte de matérias-
primas (commodities agricolas), para o desenvolvimento de um dos setores
mais importantes da economia: o agroindustrial, no qual as matérias-primas
agricolas sdo transformadas em produtos industriais, por exemplo: téxtil, que
se utiliza do algodao para produzir tecidos; alimenticio, que se utiliza do leite
para produzir queijos; bebidas, que se utiliza da uva para producao de vinhos;
e biocombustiveis, que se utiliza da cana-de-acucar, para producdo do etanol
(alcool combustivel).

O agronegécio € um dos setores que mais se expandiu nas duas
Gltimas décadas, como resultado, principalmente, do crescimento da demanda
por produtos agricolas no periodo, decorrente das transformacdes econdmicas
que acontecem nos paises emergentes, tais como a China e a india, que
resultaram na elevacdo da renda de uma parcela expressiva de suas
populactes e, dessa forma, na elevacdo da demanda, em seus territorios, por
produtos agricolas e agroindustriais. (COELHO, 2016, p 98)

Veja a seguir esquema que mostra aspectos da abrangéncia da

cadeia produtiva do agronegdcio de um pais.



FIGURA 1 - Esquematico da Cadeia Produtiva do Agronegécio

Atividades inclusas no setor do agronegécio

Insumos agropecuarios ‘ ‘ Setores agroindustriais

Maquinas e implementos ‘ ‘ Distribuigao e servigos
A /

Elaborada pela prépria autora.

O aumento da demanda mundial por alimentos tem provocado,
inclusive, uma elevacdo de seus precos no mercado internacional (fenbmeno
tratado genericamente de “agroinflacédo”) e, também, na tomada de medidas
por parte de um grande nimero de empresas internacionais de expandir suas
possibilidades de producéo agricola. (FERETTO, 2016, p. 39)

A pratica da agricultura implica uma grande diversidade de
processos e maneiras de utilizar o solo: relagcdes entre os vegetais e 0 meio,
entre os trabalhadores e a terra e entre a producéo e o capital investido.

Assim, um sistema agricola abrange todo e qualquer aspecto
humano, econémico, politico, tecnolégico e de ordem natural relacionado a
producédo agricola de determinado territério.

De acordo com Coelho (2016, p. 114) para conhecer um sistema

agricola, é preciso considerar trés fatores:

* TERRA (SOLO), cuja maior ou menor disponibilidade,
associada a fatores como fertilidade, pode favorecer ou
dificultar a producéo;

* TRABALHO, no qual o uso de mao de obra,
associada ou ndo a tecnologia, pode contribuir para a
maior ou menor produtividade;

 CAPITAL, que aplicado em maior ou menor
proporcdo em insumos, Ou Sseja, mAgquinas e
equipamentos, além de fertilizantes, inseticidas e
outros componentes, reflete na produtividade agricola.

O fator terra, por exemplo, € preponderante em regides onde ha

grande disponibilidade de espago para o cultivo e agricultores desprovidos de



recursos para investir em sua producgdo agricola. Os rendimentos das lavouras
sdo diretamente associados a area cultivada, sendo baixos ou praticamente
nulos os investimentos em aparelhagem tecnolégica. Esse tipo de agricultura,
classificada como extensiva, é tipica de algumas areas tropicais do continente
africano, nas quais se verifica o predominio da agricultura de subsisténcia.
(BARROS, 1999, p. 40)

Ja o fator trabalho € preponderante, por exemplo, em regibes
densamente povoadas, com grande disponibilidade de m&o de obra. Os
rendimentos das lavouras estdo diretamente associados a intensidade da
utiizacdo da mao de obra, sendo baixos ou praticamente nulos o0s
investimentos em mecaniza¢édo. (COELHO, 2016, p. 116)

Esse tipo de agricultura, classificada como extensiva, é tipico de
algumas areas do Sudeste Asiatico, onde o cultivo de arroz € dominante. Esse
tipo de agricultura, embora ndo seja mecanizada, apresenta em geral elevada
produtividade, pois se desenvolve apoiada em técnicas de selecdo de
sementes e de irrigacdo controladas ha milhares de anos. (BORGES, 2016,
p.28)

Quando o fator capital € predominante na agricultura, ha uma
inversdo na forma de producao, ou seja, ha grande utilizacdo de insumos em
substituicdo ao uso macico de mao de obra. Conhecido como sistema intensivo
de producédo, esse modelo é adotado nos paises desenvolvidos e nas areas
mais modernizadas de certas nacfes subdesenvolvidas. Nesse sistema, em
que a producdo é altamente capitalizada, ha grande investimento tecnoldgico
em todas as etapas da producéo, desde o uso de sementes manipuladas até a
utilizacdo de maquinas, da adubacado da terra a colheita. (BARROS, 1999, p.
42)

O resultado, na maior parte dos casos, é uma elevada produtividade,
voltada para o abastecimento do mercado consumidor externo e interno, tanto
de alimentos como de matérias-primas, visando a intensa competitividade
internacional. A necessidade de mao de obra é reduzida, e o gerenciamento da
producdo € realizado em grande parte por profissionais qualificados, como
administradores e agrbnomos. Nos dias atuais, esse tipo de agricultura,
chamada, usualmente, de moderna, insere-se, cada vez mais, no contexto do

setor do agronegaocio e funciona, nas areas onde ela é implantada, ao mesmo



tempo, como fator de elevacdo da produtividade agricola, gerador de
desemprego no campo e de concentracdo de terras. (FERRETTO, 2017, p. 52).

O desenvolvimento dessa agricultura apoiada no uso de avancada
tecnologia, além de provocar a elevacdo da sua produtividade, também
contribuiu para que ocorresse uma grande expansao das areas que se
dedicam a essa atividade. Isso aconteceu porque o uso dessa tecnologia
viabilizou o aproveitamento de areas que naturalmente apresentavam solos
pobres e ndo eram utilizadas para agricultura. (BURANELLO, 2013, p. 25)

Destarte estas atividades mencionadas figuram como essenciais
para a economia do Brasil, ndo necessariamente o proprietario da terra
trabalha com/para sua producéao.

Existem varias relacdes juridicas entre os produtores rurais, seus
parceiros, fornecedores, prestadores de servi¢os, arrendatarios, compradores e
outros, e cada uma dessas relagdes juridicas corresponde a uma norma legal.

Nos contratos agrarios deve conter a capacidade juridica dos
contraentes, licitude do objeto do contrato e sua forma que deve ser permitida
ou néo proibida.

Os contratos agrarios que a lei reconhece, sdo: o contrato de
arrendamento e parceria, que tem como finalidade a posse ou uso temporario
da terra, entre o proprietario (que detém a posse ou tem a livre administracédo
do imdvel rural) e aquele que nela exerca qualquer atividade agricola, pecuéaria,
agroindustrial, extrativa ou mista, conforme esta elencada na Lei n. 4.504 de
30/11/64 art. 92 e Lei n. 4.947 de 06/04/66, art. 13.

Nosso trabalho buscou na revisdo bibliografica seus instrumentos,
como livros especificos, artigos juridicos, e estudos (principalmente os
levantados pelo IBGE, MAPA e INCRA).

REFERENCIAL TEORICO

1. Aimportancia do Agronegocio para a economia do Brasil

O Agronegocio, nas licdes de MIRANDA (2014, p. 39) € um dos

principais setores da economia brasileira, pois funciona como uma das bases

de sustentacédo de sua economia. A participacao relativa do valor de producéo



realizada pela cadeia produtiva integrante, do agronegdcio no total do Produto
Interno Bruto (PIB) do Brasil, como pode ser observado no grafico ao lado,
supera a casa dos 25%. A participacao relativa do numero de trabalhadores
utilizada na cadeia produtiva integrante do agronegécio no Brasil no total de
mao de obra ocupada no pais supera a casa dos 30%.

FIGURA 2 — A importancia do Agronegoécio no Brasil

. Pecuaria
. Agricultura

B : PIB - Demais atividades
. % PIB - Agronegodcios

. Demais empregos

. Empregos agronegocios

Fonte: MAPA, 2011.

TABELA 1: PARTICIPACAO DO BRASIL NO AGRONEGOCIO MUNDIAL

Produtos agropecudrios Produgdo Exportacéio % do comércio mundial
Café 12 12 27
Suco de laranja 12 12 85
Carme bovina - 12 26
Acicar 12 12 47
Complexo de soja 2= 2= 30
Carme de frango 32 12 40
Milhe 3= 22 11
Algodao 50 42 6

Fonte: MAPA, 2011.
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E continua nos ensinando, que a importancia do agronegoécio na
economia brasileira pode ser observada ainda por meio da verificacdo da sua
pauta de exportacdo, pois a participacdo relativa dos produtos agricolas e
agroindustriais, exportados pelo Brasil, ao longo da década de 2000, como
pode ser visto no grafico a seguir, mostra a evolugdo do agronegdécio na
balanca comercial brasileira, que oscilou entre 35% e 42%. Os produtos
agricolas e agroindustriais mais exportados pelo Brasil sdo os vinculados aos
complexos de producdo da soja, da cana-de-agucar, do café, da laranja e da
carne - a bovina, a suina e a de frango. (MIRANDA, 2014, p. 45)

GRAFICO 1 - Evolucdo da participacdo do Agronegdécio na balanca
comercial brasileira 1997/2010.
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Fonte: MAPA, 2011.

O valor dos produtos agricolas exportados pelo Brasil, como a soja,
a cana-de-aclcar, o café e a laranja, representa elevada participacdo desses
produtos no total da producéo agricola brasileira, sendo enxergada por muitos
analistas como um problema para o pais, pois isso demonstra que a agricultura
brasileira ainda hoje tem com alvo prioritario o atendimento do mercado
externo, 0 que acontece, por vezes, em detrimento do mercado interno.
(COELHO, 2016, p 124)
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GRAFICO 2 - Participagdo dos produtos no valor total da agricultura

brasileira
. Soja
Cana-de-aglcar
W viho
2,5% B cafe
31% . Amas
ii . Mandioca
4% . Laranja
M Feijao
. Fumo
Algodao herbaceo
. Outros 54 produtos

Fonte: Elaborado pela autora com base nos dados do IBGE, 2008.

2. As relagbes sociais no Campo Brasileiro

No campo, as atividades séo realizadas sob diferentes relacfes de
trabalho. Muitas vezes acontece de o mesmo lavrador trabalhar de varias
formas: pode, por exemplo, trabalhar parte do tempo em sua pequena
propriedade, na qual tem uma roca de subsisténcia familiar, e parte como
trabalhador temporario em outra propriedade na mesma regidao, na época de
colheita.

Isso ocorre com frequéncia nas areas mais afastadas dos grandes
centros. Estas sdo as principais formas de trabalho no campo: posseiros e
parceiros, proprietarios e arrendatarios, assalariados e ndo remunerados.
(FERRETTO, 2017, p. 68)

Posseiros séo lavradores que se instalam em terras de terceiros, ou
entdo em terras devolutas, ou seja, que pertencem ao governo. Parceiros séo
lavradores que trabalham na terra de outros, com os quais dividem a producao
obtida. Quando a divisdo é de 50% para cada um, o trabalhador é chamado de
meeiro. Tanto oS posseiros quanto os parceiros geralmente realizam formas
arcaicas de trabalho rural, ndo dispondo de tecnologia avancada. (FERRETTO,
2017, p. 69)
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Os pequenos proprietarios sado trabalhadores que cultivam
principalmente para atender as necessidades familiares e também ao mercado
local. Os arrendatarios, por sua vez, alugam a terra de alguém e pagam por
seu uso em dinheiro. Em geral, dispdem de certo capital e de equipamentos.
Esses dois tipos de trabalhadores sdo os que, em média, vivem em melhores
condicBes na area rural brasileira. (BARROS, 1999, p. 63)

Os assalariados podem ser permanentes ou temporarios. Os
permanentes geralmente moram na propriedade em que trabalham e mantém
vinculo empregaticio, ou seja, registro profissional, tendo seus direitos de
trabalhador rural garantidos. Os temporarios sédo contratados por dia, por tarefa
ou por empreitada, sem direito a morar na terra onde trabalham. Geralmente
moram na periferia das cidades préximas e se deslocam diariamente para o
trabalho no campo, razao pela qual também séo conhecidos como boias-frias
(porgque eles comem no local a comida que trouxeram de casa). A existéncia de
trabalhadores temporérios deve-se em grande parte a sazonalidade das safras
agricolas em muitas areas do pais. (BARROS, 1999, p. 64)

Os trabalhadores rurais ndo remunerados sao os dependentes de
um trabalhador rural, seja ele posseiro, parceiro, pequeno proprietario ou
arrendatéario: mulher, filhos e outros parentes, que o ajudam no trabalho do
campo sem receber nenhuma remuneracao. (BARROS, 1999, p. 64)

Veja a seguir: grafico que mostra a propor¢cdo de pessoas que
exercem funcbes nos empreendimentos agricolas na condicdo de empregado,

empregadores, trabalhadores ndo remunerados.

GRAFICO 3 - Posicdo na ocupacdo dos trabalhadores em

empreendimento agricola (em %)

3

25 43

.Trabalhadores
nao remunerados

Empregados
Conta propria
. Empregadores

29

Fonte: Elaborado pela autora com base nos dados do IBGE, 2008.
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A seguir, o grafico que mostra a proporcdo de trabalhadores do

campo que exerce suas funcdes sem carteira assinada.

GRAFICO 4 - Porcentagem das relagdes de trabalho entre os empregados

do grupo agricola.

90 84,28

Empregados Empregados
permmanentes temporarios

. Carteira de trabalho assinada

. Qutros, sem carteira de trabalho assinada

Fonte: Elaborado pela autora com base nos dados do IBGE, 2008.

A tabela que mostra a distribuicdo dos trabalhadores no campo por

faixa de renda, tomando como referéncia o salario minimo nacional de 2008.

TABELA 2 - Rendimento, por classes, das pessoas de 10 ou mais

ocupadas e, atividades agricolas.

Classes de rendimento mensal do trabalho principal Populacdio ocupada em atividade agricola (%)
Até V% saldrie-minimo 16
Mais de 2 a 1 saldio-minimo 19
Mais de 1 a 2 salériosminimas 14,5
Mais d= 2 a 5 salériosminimos 58
Mais de 5 saldriosminimas 1,7
Sem rendimento 43

Fonte: Elaborado pela autora com base nos dados do IBGE, 2008.
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Portanto, de acordo com BORGES (2016, p. 44) essa vocacgao e a
necessidade de produzir alimentos fez surgir as diversas situacbes de
exploracdo da terra por terceiro ndo proprietario, reguladas pelos contratos
agrarios. Veja na tabela abaixo a proporcdo das relacdes sociais tecidas no
campo brasileiro:

TABELA 3 - Brasil: Proporcédo por condicdo do trabalhador, no ano de
2004

il wbahodyrss % doton
Posssing &54815 472
Parceiro 366005 23

Pequeno proprielrio 2437001 15,6

Arrendataro 101402 08

Assalariado 975150 6,3

permanente

’T‘;:;’I ';’f; 6844849 440

Mao remunemdo 4190152 26,8

Fonte: Elaborado pela autora com base nos dados do INCRA, 2006.

3. Contrato de Parceria Agraria

O produtor rural podera explorar a atividade rural utilizando terra de
terceiro, mediante contrato de arrendamento ou de parceria, dentre as regras
de associagao nos riscos e de partilha de resultados nos negdécios com iméveis
e com bens usados na exploracdo rural. Assim, os contratos agrarios tém
caracteristicas proprias que disciplinam a sua estrutura, ndo resultando tao
somente do simples acordo de vontades ja que devem obedecer as regras da
lei. Dessa forma, o contrato de parceria rural e o de arrendamento tém a
finalidade de regular a posse ou 0 uso temporario da terra ou relacionado bem

agroindustrial, entre o proprietario de um imével rural e aquele que nele exerca
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qualquer atividade agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa ou mista.
(BARROS, 1999, p. 80)

O Cddigo Civil trata de modalidades de parcerias rurais: a parceria
agricola e a parceria pecuaria. Tal lei define que se da a parceria agricola
quando uma pessoa cede um prédio rustico a outra, para ser por esta
cultivada, repartindo-se os frutos entre as duas na proporgao que estipularem.
A parceria pecuaria, por sua vez, ocorre quando ha a cesséo de animais para
cria, recria, invernagem e engorda, mediante partilha proporcional dos risos e
dos frutos ou lucros havidos. (BURANELLO, 2003, p. 81)

Como o intuito de conferir estruturacdo e melhor regulamentacéo as
normas negociais do campo, principios e regras especificas, nasceu a
legislacdo especial que rege a exploracédo da terra e a utilizacdo de trabalho
alheio em sua consecucdo, o Estatuto da Terra (Lei 4504/64, alterada pela lei
11413/2007).

Tal Estatuto e seu regulamento foram além, redimensionando esses
dois tipos de parceria, dando a estas, dessa forma, uma visdo agraria
complexa e atual, abrindo a possibilidade de conjugacdo até mesmo de todas
as parcerias em um unico contrato. O legislador, todavia, proibiu avencas que
resultem em contrato hidrico de arrendamento e parceria; caso iSso ocorra,

deveréo ser interpretados como contratos distintos. (BARROS, 1999, p. 83)

Assim, todos os contratos deverdo ser regidos pelas normas gerais

do Estatuto da Terra e seu regulamento (Decreto Lei 59.566/1966).

Nas licbes de BURANELLO (2013, p. 83) interpretando a lei, definiu-
se a parceria rural como o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a
ceder a outra, por tempo determinado ou néo, o uso especifico de imovel rural,
de parte ou partes dele, incluindo ou ndo benfeitorias, outros bens e/ou
facilidades, com o objetivo de nele ser exercida atividade de exploracéo
agricola, pecuéria, agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou lhe entrega
animais para cria, recria, invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas
de origem animal, mediante partilha, isolada ou cumulativamente, dos

seguintes riscos:



16

| — caso fortuito e de forgca maior do empreendimento rural,

Il — dos frutos, produtos ou lucros havidos nas propor¢des que
estipularem, observados os limites percentuais estabelecidos no inciso VI do

caput do art. 96;

Il — variacbes de preco dos frutos obtidos na exploracdo do

empreendimento rural.

Também é necessario se considerar que tal contrato de parceria hao
cria uma personalidade juridica propria. (BURANELLO, 2013, p. 84)

3.1 Modalidades de Parceria Agraria

De acordo com o regramento do Decreto 59.566/66, as modalidades
e peculiaridades da parceria variam de acordo com o fim a que se propdem,
conforme classificagdo trazida por BARROS (1999, p. 85):

a) Parceria Agricola: caracterizada quando o uso temporéario do
imovel rural, ou parte dele, destina-se a atividade exclusiva de plantio, cultivo e

tratos culturais ou a qualquer espécie de exploracao vegetal;

b) Parceria pecuaria: decorre da entrega de animais ao parceiro
outorgado, por tempo determinado, para que este os crie, recrie, inverne e/ou

engorde;

c) Parceria Agroindustrial : verifica-se quando o parceiro
outorgante disponibiliza o imével rural total ou parcialmente e/ou cede o uso de
maquinas e implementos agricolas ou parceiro outorgado, com o objetivo de
ser exercida a atividade de transformacéo dos produtos agricolas, pecuarios o

florestais;

d) Parceria Mista: aquela cujo objeto do negdcio agrario é abranger

mais de uma das modalidades tipicamente definidas.
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3.2 Da denominagao dos contratantes na parceria

Conforme visto, em geral, o proprietario ou quem detém a posse ou
a livre administracdo de um imovel rural, aqui denominado de PARCEIRO
OUTORGANTE, transfere a outra pessoa, o PARCEIRO OUTORGADO, o
direito de uso da propriedade total ou parcialmente, por prazo determinado ou
indeterminado, para desenvolvimento de atividade agricola, pecudria,
agroindustrial, extrativa ou mista, com o compartilhamento dos riscos, dos
frutos, dos produtos e dos lucros. As partes cumpre respeitar as regras gerais
de capacidade, devendo o parceiro outorgante ter a disponibilidade de uso e do
gozo do bem. Dai, ndo s6 o proprietario, mas também o usufrutuario, o
administrador e outros tém condi¢des de celebra esses ajustes. (BURANELLO
2013, p. 85)

3.3 Caracteristicas dos Contratos de Parceira

Os contratos, de acordo com o previsto na lei e ensinado por

BARROS (1999, p. 86) de parceria apresentam como caracteristicas basicas a:
a) Bilateralidade;
b) Consensualidade;
c) Onerosidade;
d) Aleatoriedade.

De fato, em particular diante das condi¢cdes sociais e econémicas
dos parceiros outorgados, ainda que possam contar com, padrbes muito
diferenciados, para valer contra terceiros, os contratos de parceria rural devem
ser registrados (art. 127, V, da Lei 6015/73). Contudo, admitem até prova
testemunhal para a demonstracdo da existéncia e do alcance quanto a relacao

juridica existente. Diferentemente do arrendamento rural, como veremos, no
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contrato de parceira rural ndo h4 a fruicdo plena da posse pelo parceiro
outorgado, mas tdo somente do uso especifico de um determinado imovel rural
e de bens com objetivo de exploracdo econémica na divisdo impositiva (limites
legais) dos resultados. (BARROS, 1999, p. 87)

O contrato de parceria rural ndo se exaure na exclusiva cessao de
um bem imovel determinado; os acessoérios constituidos por benfeitorias,
facilidades ou outros bens também séo atingidos pela for¢ca desse contrato e a
ele se aderem. (BURANELLO, 2003, p. 85)

3.4 Clausulas Minimas no contrato de Parceria

Relativamente as principais regras da parceria rural, podemos
destacar as do registro proprio, das clausulas minimas obrigatorias e da
irrenunciabilidade dos direitos assegurados aos prestadores do trabalho rural.
(MIRANDA, 2014, p. 112)

Essas normas de protecdo aos recursos naturais e de defesa do
meio ambiente, com carater de maior dirigismo contratual e de fiscalizacéo
estatal, complementam o0 esquema normativo geral, assim estabelecendo
alguns limites, nos termos do art. 93 do Estatuto da Terra, podendo-se
mencionar a proibicao:

a) prestacdo de servico gratuito;

b) exclusividade da venda da colheita;

c) obrigatoriedade da aquisicdo de géneros e utilizagéo
de seus armazéns ou barracges;

d) obrigatoriedade de beneficiamento da producdo em,
seu estabelecimento;

e) aceitacdo de pagamento em ordens, vales ou outra
forma regionais substitutivas da moeda.

Deve, anda, o parceiro outorgado avisar 0 parceiro outorgante, com
antecedéncia, da data em que iniciara a colheita ou a reparticdo dos produtos
pecuarios. A partilha dos frutos na parceria rural ndo € livre, uma vez que sofre
estrito controle legal, condicionado aos indices impostos tanto no estatuto

guanto no seu regulamento (art. 96, V). Esse controle na partilha dos frutos
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veio impedir uma pratica comercial até entdo, costumeira de se dividir os frutos
da parceria em meacédo. (BARROS, 1999, p. 89)

Nesse sentido, em relacdo a participacdo na producdo, a cota do

proprietario da terra, de acordo com a Lei 11.443/2007, que imp06s alteracdes

do citado estatuto, ndo podera exceder a:

Art. 96 [...] VI -

I) 20%, quando este concorrer apenas com a terra nua ,
I1) 25% quando concorrer com terra preparada;

[1I) 30% quando concorrer com a terra preparada e com
moradia;

IV) 40% caso concorra com o0 conjunto bésico de
benfeitorias, constituido especialmente de casa de
moradia, galpdes, banheiro para gado, cercas, valas ou
currais;

V) 50% caso concorra com a terra preparada e o
conjunto basico de benfeitorias enumeradas no item “iv”
e mais o fornecimento de maquinas e implementos
agricolas, para atender aos tratos culturais, bem como
as sementes e animais de tragdo, e, no caso de parceria
pecudria, com animais de cria em propor¢ao superior a
50% do numero total de cabecas objeto da parceria;

VI) 75% nas zonas de pecuaria ultraextensiva em que
foram os animais de cria em proporgéo superior a 25%
do rebanho.

Assim, verifica-se que, na medida em que os bens, facilidade ou

benfeitorias com os quais o proprietario do imével rural concorre na parceria

rural aumenta, eleva-se também o percentual limite de sua participacdo (de

10% a 75%), reduzindo, consequentemente, na mesma medida, a participacao
do parceiro ndo proprietario. (BARROS, 1999, p. 90)

3.5 Do termo contratual

Por fim, segundo BURANELLO (2003, p. 86) quanto as causas

terminativas, estabeleceram-se, na  regulamentacao as  causas

correspondentes:

a) término do prazo do contrato ou da renovacao;

b) retomada;
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c) aquisicao do bem pelo parceiro ndo proprietéario;
d) distrato ou rescisao;

e) extingcdo do direito do outorgado;

f) forca maior que inviabilize a execug&o do contrato;
g) perda da propriedade,;

h) desapropriagéo.

Anote-se, ademais, que a morte das partes ndo extingue o contrato,
prosseguindo com os herdeiros, ou, sendo o conjunto familiar, com pessoa
qualificada, respectivamente, no falecimento do outorgante e do outorgado.
(BURANELLO, 2003, p. 86)

4. Arrendamento Rural

O outro contrato tipico agrario é o de arrendamento rural, o qual esta
conceituado pelo artigo 3° do Decreto 59.566/66, e segundo COELHO (2016, p.
127) é o contrato pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo
determinado ou ndo, 0 uso e o gozo do imével rural, para ou partes delem, com
ou sem bens, benfeitorias ou facilidades, para fins de exploracdo agricola,
pecudria, agroindustrial, extrativa ou mista, mediante retribuicdo ou aluguel,
nos limites legais. O arrendamento rural equivale a locacdo urbana, tratando-
se, assim, de locacdo de bem imdével de carater rural, que se pratica também
em longa data, por meio da qual se obtém o aproveitamento econdmico de
terras alheias, com trabalho préprio ou de outrem. A contrapartida € o
pagamento do aluguel, ficando o arrendatario com o uso e o0 gozo da coisa e de
suas instalacbes ou equipamentos, para os fins referidos, observadas as
normas legais cogentes do Estatuto da Terra e respectivo decreto que o

regulamenta.
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No regime juridico do arrendamento rural, obediente a linha exposta,

expdem-se as normas gerais de uso e posse da terra (artigos 92 e 94 da Lei

4.504/64):

Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo
exercidos em virtude de contrato expresso ou tacito,
estabelecido entre o proprietario e 0s que nela exercem
atividade agricola ou pecuaria, sob forma de
arrendamento rural, de parceria agricola, pecuaria, agro-
industrial e extrativa, nos termos desta Lei.

§ 1° O proprietario garantird ao arrendatario ou
parceiro 0 uso e gozo do imovel arrendado ou cedido em
parceria.

§ 2° Os pregos de arrendamento e de parceria
fixados em contrato ...Vetado.. serdo reajustados
periodicamente, de acordo com os indices aprovados
pelo Conselho Nacional de Economia. Nos casos em
que ocorra exploragdo de produtos com preco
oficialmente fixado, a relacdo entre o0s precos
reajustados e os iniciais ndo pode ultrapassar a relacao
entre 0 novo preco fixado para os produtos e o
respectivo preco na época do contrato, obedecidas as
normas do Regulamento desta Lei.

§ 3° No caso de alienagdo do imdvel arrendado, o
arrendatario ter4 preferéncia para adquiri-lo em
igualdade de condicbes, devendo o proprietario dar-lhe
conhecimento da venda, a fim de que possa exercitar o
direito de perempc¢éo dentro de trinta dias, a contar da
notificacdo judicial ou comprovadamente efetuada,
mediante recibo.

§ 4° O arrendatario a quem ndo se notificar a
venda poderd, depositando o preco, haver para si o
imével arrendado, se o requerer no prazo de seis meses,
a contar da transcricdo do ato de alienacdo no Registro
de Imoveis.

§ 5° A alienacdo ou a imposicdo de 6nus real ao
imovel ndo interrompe a vigéncia dos contratos de
arrendamento ou de parceria ficando o adquirente sub-
rogado nos direitos e obriga¢des do alienante.

§ 6° O inadimplemento das obriga¢gBes assumidas
por qualquer das partes dara lugar, facultativamente, a
rescisdo do contrato de arrendamento ou de parceria.
observado o disposto em lei.

§ 7° Qualquer simulacao ou fraude do proprietario
nos contratos de arrendamento ou de parceria, em que o
preco seja satisfeito em produtos agricolas, dard ao
arrendatario ou ao parceiro o direito de pagar pelas taxas
minimas vigorantes na regido para cada tipo de contrato.

§ 8° Para prova dos contratos previstos neste
artigo, serd permitida a producdo de testemunhas. A
auséncia de contrato ndo podera elidir a aplicacdo dos
principios estabelecidos neste Capitulo e nas normas
regulamentares.

§ 9° Para solucdo dos casos omissos na presente
Lei, prevalecera o disposto no Cadigo Civil.

[...]

Art. 94. E vedado contrato de arrendamento ou
parceria na exploracéo de terras de propriedade publica,
ressalvado o disposto no paragrafo Unico deste artigo.
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Paragrafo unico. Excepcionalmente, poderdo ser
arrendadas ou dadas em parceria terras de propriedade
pubica, quando:

a) razbes de seguranca nacional o determinarem;

b) areas de nucleos de colonizagdo pioneira, na
sua fase de implantacdo, forem organizadas para fins de
demonstracao;

c) forem motivo de posse pacifica e a justo titulo,
reconhecida pelo Poder Publico, antes da vigéncia desta
Lei.

4.1 As partes e regras especiais para o contrato de Arrendamento

Especialmente sobre o arrendamento descrito no artigo 95,
complementadas pelo regulamento previsto no Decreto 59.566/66, em que se
define o contrato, art. 3°, e tragam 0s contornos nos artigos seguintes. De
acordo com BORGES (2016, p. 86) Assim, respeitadas as regras gerais ja
mencionadas quanto a forma e conteudo, tém-se no contrato de arrendamento
como diretrizes basicas e préprias: a da limitacdo da renda anual, a do
ajustamento, a da garantia do uso e do gozo, a da preferéncia do arrendatario
na eventual venda do imovel, e da vedacéo a exigéncia de certos servicos e de
certas acoes.

As partes do arrendamento sdo o arrendador e o arrendatario. O
arrendatério é o cultivador direto, podendo esta ser pessoa ou conjunto familiar,
condominio agricola ou sociedade empreséria, que recebe para exploracdo o
imovel rural. Assim, é a parte que detém a posse direta do imével, a qual
assume todos os riscos da exploracédo e se beneficia dos lucros, promovendo a
exploracdo da atividade combinada no contrato. A protecdo do arrendatario
reforca-se, entre outros aspectos, com 0s mecanismos proprios de fixacdo de
renda e de preco, com preferéncia para a renovagcdo e com a manutencao do
ajuste, mesmo na eventual venda do bem, com o direito de preferéncia na
aquisicao. (MIRANDA, 2014, p 129)

O arrendador deve assegurar ao arrendatario uso e gozo do bem;
fazer obras e reparos necessarios; pagar impostos e taxas, salvo convencao
em contrario prevista no contrato; mas pode opor-se a cortes ou a podas
prejudiciais. Se for de animais o arrendamento, precisam ser restituidos ao
término do ajuste, deles cuidando o arrendatario. Por sua vez, deve este pagar

pontualmente a renda; usar o bem nos fins proprios e especificados; conserva-
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lo; comunicar fatos perturbadores; e restituir o imével no prazo e nas condi¢des
préprias. (COELHO, 2016, p 128)

4.2 Caracteristicas do Contrato de Arrendamento

Submete-se, pois, aos principios e as regras ja expostas, definidas,
alids, para os contratos agrarios em geral, como as especificas tracadas para a
sua regéncia, de acordo com MIRANDA (2014, p. 220) em que se observa a
presenca do nucleo obrigacional préprio da locacdo de imdveis, qualificado
pelas peculiaridades da estrutura negocial do campo, e tudo sob as ideias de
funcdo social da propriedade e intervencéo estatal no relacionamento privado,
para a consecucao dos objetos proprios. Acrescente-se, ainda, ao contexto
normal das locacdes, obrigacfes proprias da legislacdo agraria, para efeito do
respectivo ajuste aos principios e regras de ordem publica que norteiam essa
matéria.

Na caracterizagdo do contrato, segundo BARROS (1999, p. 87)
envolvem-se as seguintes classificacoes:

a) Bilateral;

b) consensual;

C) comutativa;

d) onerosa — relativa as no¢fes de entrega do bem e de garantia do
uso pacifico, sob pagamento de aluguel convencionado e da conservacédo do
solo e de seus recursos naturais.

Segundo BORGES (2016, p 91) entre as caracteristicas principais
estdo:

| — Compatibilizacdo dos prazos ao final da colheita, com
prorrogacéo no retardamento por forga maior;

Il — Prazo minimo de 3 anos na indeterminacgéo contratual;

[l — Submissdo do inicio de cultura a possibilidade de colheita no
prazo de retomada do proletariado, nos casos e nas condicdes legais;

IV- Indenizabilidade de benfeitorias Uteis e necessarias, ao término
do ajuste (proprietario devera pagar o equivalente ao que foi gasto pelo
arrendatario, a titulo de indenizacao);

V — Substituicdo da area arrendada por outra, mediante consenso;
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VI - Vedacao do subarrendamento, sem autorizagcdo do proprietario;

VIl — N&o responsabilidade do arrendatario por deterioracdo ou
prejuizo, salvo se lhes der causa;

VIII — Restituicdo dos animais de cria, de corte ou de trabalho, em
igual espécie, numero e valor;

IX — Limitacdo de preco a 15% do valor cadastral por arrendamento
do imovel;

X — Preferéncia ao arrendatério de acesso a terra, na ocupagao por

arrendamento por mais de 5 anos.

Segundo BURANELLO (2003, p. 88) devem as partes adotar as
clausulas obrigatérias ja referidas e as especificas do contrato em questéo,
com as seguintes observacdes basicas:

- renda anual ajustada entre as partes, mediante correcao por indice
préprio;

- adequacéo do preco aos limites legais;

- definicdo do preco em dinheiro, aceitando-se parte em frutos, com
preco corrente de mercado, a época do pagamento.

Todas estas regras deverdo estar previstas e regulamentadas no
préprio contrato celebrado.

Entre os direitos e obrigacdes das partes destaca-se a preferéncia
do arrendatario a renovacdo do contrato, em igualdade de condi¢cdes
oferecidas a terceiros, devendo ser notificado de propostas existentes, até 6
meses antes do vencimento do contrato; nao existido notificagéo, considera-se
automaticamente renovado o contrato, salvo se dele desistir o arrendatario de
formular proposta nova. (BURANELLO 2003, p. 89)

4.3 O termo do Contrato de Arrendamento

Com respeito a retomada, nas licdes de BURANELLO (2003, p. 89)
as causas também elencadas na regulamentacéo, a saber:

a) término do prazo contratual ou da renovacgao;

b) subarrendamento, cessdo ou empréstimo do imével, no todo ou

em parte, sem autorizacao prévia e expressa do proprietario do imovel;
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c) falta de pagamento do aluguel ou renda no prazo convencionado;

d) dano causado a gleba ou as colheitas, por culpa ou dolo do
arrendatario;

e) mudanca na destinagdo do imovel,

f) abandono total ou parcial do cultivo;

g) inobservancia das clausulas gerais;

h) infringéncia de obrigacao legal ou falta grave contratual;

1) pedido formulado pelo arrendador.

Assim, mediante acdo de despejo, pode o arrendador reaver o
imovel, sob os motivos expostos.

Quanto a extincdo do arrendamento, de acordo com COELHO,
(2016, p. 132), tém-se as seguintes situagoes:

a) término do prazo;

b) retomada;

c) aquisicao da gleba pelo arrendatario;

d) distrato ou resciséo;

e) forca maior que impossibilite a execucéo;

f) perda do imoével;

g) desapropriagao total ou parcial.

Se for conjunto familiar, a morte do chefe ndo faz terminar o
contrato, prosseguindo este cm pessoal qualificada nele existente. Ao
arrendatario sdo assegurados, nesses casos, certos direitos, como o da
ultimacéo da colheita e o da reducéo proporcional da renda na desapropriacao.
(COELHO, 2016, p. 132)

4.4 Dos prazos minimos do Arrendamento

Com relacdo aos prazos minimos, segundo BORGES (2016, p. 90)

do contrato de arrendamento, varia de acordo com a finalidade do uso da terra:

| - Prazo minimo de 3 anos para arrendamento rural em que ocorra a

exploracdo de lavoura temporaria ou de pecuaria de pequeno porte;
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Il - De 5 anos para arrendamento onde ocorra a exploracdo de
lavouras permanentes ou pecuaria de grande porte;

lll - E de 7 anos para a exploracéo de atividade florestal.

5. Contratos Agrarios tipicos, expressos e escritos

Chegamos ao entendimento,, por todo 0 exposto, que a forma mais
segura (para ambas as partes e para terceiros envolvidos indiretamente nos
negocios no imovel) para se contratar tendo como objeto imovel rural, de
acordo com a lei que regulamenta, € de acordo com sua finalidade
Arrendamento ou Parceria. Devendo as vontades, preferencialmente, ser
expressa e formalidade em um documento escrito.

De acordo com o regulamentado no Decreto—Lei 59.566/66, em seu
artigo 12, sdo elementos basicos dos contratos (parceria e arrendamento),
quando as partes expressamente contratarem e optarem pela forma escrita, as

seguintes partes e clausulas:

| - Lugar e data da assinatura do contrato;

Il - Nome completo e enderec¢o dos contratantes;

Il - Caracteristicas do arrendador ou do parceiro-
outorgante (espécie, capital registrado e data da
constituicdo, se pessoa juridica, e, tipo e ndmero de
registro do documento de identidade, nacionalidade e
estado civil, se pessoa fisica e sua qualidade
(proprietério, usufrutuario, usuario ou possuidor));

IV - caracteristica do arrendatédrio ou do parceiro-
outorgado (pessoa fisica ou conjunto familia);

V - objeto do contrato (arrendamento ou parceria), tipo
de atividade de exploracdo e destinagdo do imovel ou
dos bens;

VI - Identificacdo do imével e nimero do seu registro no
Cadastro de imdveis rurais do IBRA (constante do
Recibo de Entrega da Declaracdo, do Certificado de
Cadastro e do Recibo do Imposto Territorial Rural).

VII - Descrigdo da gleba (localizagdo no imovel, limites e
confrontacdbes e 4&rea em hectares e fracdo),
enumeracdo das benfeitorias (inclusive edificacbes e
instalacdes), dos equipamentos especiais, dos veiculos,
maquinas, implementos e animais de trabalho e, ainda,
dos demais bens e ou facilidades com que concorre o
arrendador ou o parceiro-outorgante;

VIIl - Prazo de duracdo, preco do arrendamento ou
condicbes de partilha dos frutos, produtos ou lucros
havidos, com expressa mencdo dos modos, formas e
épocas desse pagamento ou partilha;
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IX - Clausulas obrigatorias gerais dos contratos que
versem sobre iméveis rurais;

X - foro do contrato;

XI - assinatura dos contratantes ou de pessoa a seu rogo
e de 2 testemunhas idbneas, se analfabetos ou né&o
poderem assinar.

As partes poderdo ajustar outras estipulagbes que julguem
convenientes aos seus interesses, desde que nao infrinjam o Estatuto da Terra.

CONCLUSAO

Este estudo veio a conclusdo que o Brasil € um pais rico em tanto
em terras agricultdveis quanto na producdo de commodities agroindustriais,
devido ao crescimento, implemento, e investimentos na geracdo de matérias
primas e alimentos.

O aumento da demanda por alimentos passa a ser cada vez maior, 0
que obriga o produtor a se empenhar cada vez mais a se qualificar para
aumentar sua eficiéncia e competitividade, a fim de abastecer o mercado
exterior e interior, buscando meios tecnoldgicos para obter mais produtividades
em suas terras até nos solos pobres.

O setor do agronegdcio passa por um momento que prescinde de
uma visao sustentabilidade, para garantir seus frutos agora e conservar o0s
meios para as futuras geracoes.

E esta constante evolucdo da participacdo do agronegécio na
balanca comercial vem sendo alvo de divergéncias nas opinides de
especialistas, enquanto alguns defendem sua implementacédo, outros criticam,
pois ainda tem como prioridade a exportacdo de matérias primas e alimentos,
com isto, trazendo eventuais faltas destes produtos no mercado Brasileiro.

Os grandes produtores séo os agropecuaristas, residente ou nao no
local, prestando servico em suas terras e ou ainda por servicos temporarios (0s
safristas); em menor nimero, 0s posseiros que sao lavradores, porém, ndo tem
0 registro publico da propriedade das terras.

Também se encontra 0s pequenos proprietarios, os assalariados, e
os trabalhadores rurais.

No outro grupo de rela¢des sociais do campo se encontram aqueles
gue ndo sdo donos ou empregados das unidades de producao rural; nasce
juridicamente um vinculo negocial regulado em lei propria: o arrendamento e a
parceira agraria.

E de saber que todo o acordo firmado para que seja seguido as
regras, direito e obrigacdes estabelecidas precisa ser presidido de contrato que
neste caso é contrato agrario, com finalidade de assegurar as validades de
vontades das partes que celebra em lei.
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Tanto no contrato de arrendamento e de parceria agraria a lei que os
rege, sdo de igualdade tendo como diferenca de quem sede as terras a
obrigacdo de entregar na data certa e conforme estabelecidos se precisar de
ceder os bens da propriedade também.

E gquem esta alugando (arrendatario) tem como finalidade zelar por
cada bem que esteja descrito em contrato, cumprindo com suas obrigagdes
financeira pagando em dia o arrendamento e respeitar as regras do local como
0 solo, matas e animais que possa residir no local ou proximo.

No caso de parceria entre sOcios 0 parceiro outorgante (dono ou
nao) e o outorgado (empresa ou familia) eles tem como obrigacdo assumir toda
e qualguer responsabilidade que venha acontecer sendo ela por parte de clima
sendo ela por parte de erro administrativo até mesmo produtivo, e dividir assim
os lucros ou prejuizo que venham ter conforme seus investimentos.
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ANEXO A — MODELO DE MINUTA DE CONTRATO DE PARCERIA

CONTRATO DE PARCERIA AGRICOLA

Pelo presente instrumento particular de parceria pecudria, de um
lado,.....covviiiiii (nome completo e por extenso), nacionalidade............ , estado
civil........... , profissao............. ,CICn.C....... , Cédula de Identidade RG n.°............ , residente
e domiciliado @ ... (localizacdao do domicilio), nesta cidade e
Estado e de ora em diante chamado simplesmente de PARCEIRO OUTORGANTE, e de outro
=T o T PP (nome completo e por extenso),
nacionalidade.......................... , estado civil....... , profissao............ ,CICn.r°...... , Cédula de
Identidade RG n.°....... , residente e domiciliado a..................ccoeiinnl (localizagao do

domicilio), nesta cidade e Estado e de ora em diante chamado simplesmente de PARCEIRO
OUTORGADO, tém, entre si, como justo e contratado o seguinte:

1° - 0] PARCEIRO OUTORGANTE e proprietario da fazenda
denominada.............ooiiiiiiiiin. , situada no Bairro de............ccooviniinnnn. , Municipio
de..ooiviiiiiinn. ,Estadode..................ll. , conforme titulo de propriedade (ou de posse)

(descrever detalhadamente o titulo de posse, inclusive o cadastro do INCRA).

2° — O PARCEIRO OUTORGANTE cede ao PARCEIRO OUTORGADO uma gleba de terra
comareade...........cceeennnn.n. (covenennn. Yalg. OU...cieiiiiiiie (corrininns ) ha, demarcada
de comum acordo pelas partes, para que nela, juntamente com seu conjunto familiar, plante e
cultive o que Ihe aprouver, dentro da lavoura que se encerre no periodo do ano agricola.

3° — Cabera ao PARCEIRO OUTORGANTE a cota.......... % (transcrever por extenso) de tudo
que produzir a referida area o que devera ser entregue no depdsito ou tulha da Fazenda ap6s o
término das respectivas colheitas.

Observacgédo: A cota de percentagem devida ao parceiro outorgante deve obedecer aos limites
estabelecidos pela lei agraria”.

4° — O PARCEIRO OUTORGANTE entregard ao PARCEIRO OUTORGADO a terra arada e
gradeada, fornecendo-lhe os implementos agricolas, arados, carpideiras, plantadeiras etc.,
para atender aos trabalhos culturais e mais animais de tracdo, mulas, burros, cavalos etc.

5°¢ — O PARCEIRO OUTORGANTE fornecerd as sementes necessarias para a lavoura,
retirando-as (da Casa de Lavoura, se for 0 caso) por sua conta e as entregando na Fazenda.

6° — O PARCEIRO OUTORGADO podera residir em casa de moradia da Fazenda, a ser
designada, e tera galpdo ou tulha para guardar cereais e implementos agricolas, podendo
plantar horta em terreno ou quintal, bem como fazer criagdo de animais domésticos, galinhas,
porcos etc., desde que 0os mantenha em cercados proprios para que nao causem prejuizos a
propriedade ou aos vizinhos.

7° — O PARCEIRO OUTORGANTE fornecera os fertilizantes e inseticidas necesséarios a
lavoura, bem como fara financiamento anual na base de.......................... por alqueire ou por
hectare. Para o necessério controle, havera uma conta corrente em caderneta onde serao
escriturados 0s pagamentos e despesas. Mensalmente serd fornecida ao PARCEIRO
OUTORGADO uma copia do balangco mensal. As despesas em questdo serdo liquidadas
quando vencer o ano agricola, com o resultado da venda das colheitas. Sobre as quantias do
financiamento serdo cobrados juros bancarios, nos termos da legislacéo agraria.

8° — O presente contrato ¢ feito pelo prazo de.................. anos ou.............. meses, contados
a partir de sua assinatura e a terminar no dia............... de.....oooenene. de ........... , podendo ser
renovado caso haja entre as partes.

9° — O PARCEIRO OUTORGADO néo pode transferir o presente contrato, ceder ou emprestar
0 imovel ou parte dele, sem prévio e expresso consentimento do PARCEIRO OUTORGANTE,
bem como ndo podera mudar a destinagdo do imével expressa neste contrato e no
consequente despejo do PARCEIRO OUTORGADO, nos termos da legislacdo agraria em
vigor.

10° — Na exploracdo da area cedida em parceria devem ser obedecidas as normas técnicas a
serem fornecidas pelo PARCEIRO OUTORGANTE, visando a conservacdo do solo e ao
combate a erosao, através de curvas de nivel, aplicacdo de fertilizantes e de adubos, plantio
em rotacao de cultural, dentro de normas que impeg¢am o esgotamento do solo.
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11° — Quando o PARCEIRO OUTORGADO ou pessoas de seu conjunto familiar ndo estiverem
trabalhando nas plantacbes da parceria, poderdo, se assim o desejarem, trabalhar em
empreiteiras ou em servigcos avulsos para a Fazenda, desde que este fato ndo acarrete
prejuizo para as lavouras objeto do presente contrato.

12° — Fica eleito o Foro da Comarca de...............cccceevvinnnnnnn. para solucionar qualquer
questao judicial decorrente deste contrato, inclusive para acdo de despejo, se necessaria.

E por estarem as partes, aqui contratantes, em pleno acordo com tudo quanto se encontra
disposto neste instrumento particular, assinam-no na presenca das duas testemunhas abaixo,
em 2 (duas) vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada um dos interessados.

PARCEIRO-OUTORGADO
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ANEXO B - MODELO DE MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO

CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE EXPLORACAO
AGRICOLA

PARTES

(Nome do Arrendador), (Nacionalidade), (Profissdo), (Estado Civil), (Documentos de
Identificag8io — Carteira de Identidade e C.1.C), residente e domiciliado na Rua (xxx), n.° (xxx),
bairro (xxx), cidade (xxx), Cep. (xxx), no Estado (xxx), e sua esposa (Nome), (Nacionalidade),
(Profisséo), (Documentos de Identificacdo — Carteira de Identidade e C.I.C), ambos capazes,
neste ato denominado(s) ARRENDADORES(S).

De outro lado, denominado(s) ARRENDATARIOS(S), (Nome do Arrendatario), (Nacionalidade),
(Profissao), (Estado Civil), (Documentos de Identificacdo — Carteira de ldentidade e C.1.C),
residente e domiciliado na Rua (xxx), n.° (xxx), bairro (xxx), cidade (xxx), Cep. (xxx), no Estado
(xxx), e sua esposa (Nome), (Nacionalidade), (Profissdo), (Documentos de Identificacdo —
Carteira de Identidade e C.I.C), ambos capazes.

Tém entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente CONTRATO DE
ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE EXPLORACAO AGRICOLA, ficando
desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

O presente tem como OBJETO, o imével constituido de uma Fazenda denominada de (xxx), de
propriedade do ARRENDADOR, situado na (Localiza¢do da Fazenda), cidade (xxx), no Estado
(xxx); sob o Registro n.° (xxx), do Cartério do (xxx) Oficio de Registro de Iméveis, livre de 6nus
ou quaisquer dividas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pelo
ARRENDADOR ao ARRENDATARIO, é constituido de uma &rea de (xxx) (hectares, metros
quadrados, etc), como consta inclusive na descricdo do Cadastro n.° (xxx) do INCRA.
PARAGRAFO SEGUNDO: O ARRENDATARIO se compromete a utilizar-se somente da area
demarcada e como consta nas fotografias e medidas constantes no documento anexo.
PARAGRAFO TERCEIRO: Para efeito deste contrato, fica também estabelecido que o
ARRENDADOR cede ao ARRENDATARIO os bens (xxx) (Descrevé-los) e o restante da area
de terras, ndo incluidas as de arrendamento, os quais serdo usados por este Ultimo, mediante
pagamento de R$ (xxx) (Valor Expresso) a titulo de aluguel mensal.

CLAUSULA 2 - PRAZO

O presente arrendamento tera o lapso temporal de validade de (xxx) meses, a iniciar-se no dia
(xxx), do més (xxx) no ano de (xxx) e findar-se no dia (xxx), do més (xxx) no ano de (xxx), data
a qual a propriedade (arrendada e alugada) e os bens existentes nesta deverdo ser devolvidos
nas condicdes a quais foram entregues, efetivando-se independentemente de aviso ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3 - VALOR

Como valor deste arrendamento, 0 ARRENDATARIO se obrigara a pagar o preco de R$ (xxx)
(Valor Expresso), a ser efetuado diretamente ao ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O preco do arrendamento sera reajustado anualmente (ano
agricola), de acordo com os indices estabelecidos pelo INCRA.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento do preco sera feito em moeda corrente, no trigésimo
dia Gtil apds o término do ano agricola que corresponde ao periodo de 30 de junho a 30 de
julho.

PARAGRAFO TERCEIRO: A titulo de aluguel das benfeitorias especificadas no PARAGRAFO
TERCEIRO da CLAUSULA 1, e do restante de terras existente, 0 ARRENDATARIO pagara o
valor de R$ (xxx) (Valor Expresso), no ultimo dia util de cada més.

PARAGRAFO QUARTO: O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM e IGP e IPC etc). Em caso de falta
deste indice, o reajustamento do aluguel terd por base a média da variacdo dos indices
inflacionarios do ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento de todos os valores devidos.



33

PARAGRAFO QUINTO: Todos os pagamentos efetuados entre o0s contratantes ser&o
precedidos de recibo, o qual deverd mencionar pormenorizadamente todos os valores.
PARAGRAFO SEXTO: Quaisquer financiamentos que porventura o ARRENDATARIO faca
perante particulares ou instituicées financeiras, para custear as fases do plantio, serdo de sua
inteira responsabilidade, sendo que lhe fica vedado oferecer em garantia os produtos oriundos
do plantio, bem como as terras arrendadas e alugadas.

CLAUSULA 4 — LAVOURA E TERRAS

A gleba de terras destinada a lavoura sera cuidada e preservada de acordo com orientacfes do
ARRENDADOR constantes no documento anexo. Devendo o ARRENDATARIO cuidar das
mesmas como se fossem suas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As terras as quais ndo forem utilizadas para lavoura, restara
facultado ao ARRENDATARIO utiliza-las para criagdo de animais domésticos, desde que estes
ndo venham a afetar aquelas destinadas a lavoura.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os materiais utilizados para plantacdo, manutencdo e colheita
correrdo por conta e risco do ARRENDATARIO, tanto com relacdo a sua aplicagéo a terra,
quanto a sua compra, ressaltando que devera o mesmo aplicar material de boa qualidade,
evitando acontecimentos como erosdo. O objetivo maior, portanto, € a utilizacdo maxima do
solo, visando, contudo a sua conservacao.

CLAUSULA 5 - DEVOLUCAO DA PROPRIEDADE

Findo o prazo de arrendamento que esta diretamente ligado ao do aluguel, caberdo as partes
acordarem previamente se havera prorroga¢cdo do prazo de vigéncias do mesmos. Caso as
partes acordem que n&o havera prorrogacédo, 0 ARRENDATARIO fara a devolugdo do imével
arrendado bem como todos os materiais e terras alugadas.

DISPOSICOES FINAIS

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo, as quais
elegem o foro da cidade de (xxx), onde se situa o imovel, para dirimirem quaisquer duvidas
provenientes da execucéo e cumprimento do mesmo.

Fazem parte do presente instrumento, os documentos que descrevem a fazenda, bem como o
comprometimento do ARRENDATARIO em seguir as orientacdes do ARRENDADOR.

Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao
inteiro teor deste contrato.

E, por estarem justas e convencionadas as partes e fiadores assinam o presente CONTRATO
DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE EXPLORA(;AO AGRICOLA,
juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Local, data e ano.
Arrendador e sua esposa
Arrendatario e sua esposa
Testemunha 1

Testemunha 2



